UMOWA PRZEDWST EPNA SPRZEDAZY
NIERUCHOMO S$CI LOKALOWEJ
NR 2009

zawarta w Krakowie w dniu 2009r pomiedzy:

1.

2.

JNTER-BUD DEVELOPER” Sp. z 0.0. z siedzilh w Krakowie, (adres do korespondenciji:
30-392 Krakdéw, ul. Czerwone Maki 65), zarejestrowvan Rejestrze Przedgiiorcow
Krajowego Rejestru f8lowego prowadzonym przead®Rejonowy dla Krakow&rodmigcia
Wydziat XI Gospodarczy pod RS 0000145784 posiadaca numer NIP: 945-19-81-507),
zwary dalej,Sprzedawcy”, reprezentowanprzezTadeusza Koniecznego Prezesa Zagzlu,
uprawnionego do samodzielnej reprezentacji spoétki,

a

Panem , _zamieszkatym , legityyoyin sk
dowodem osobistym nr , PESEL: , zZwanym dalej
»Kupuj acym”,

0 nastpujacej tresci:

§1
Sprzedawca @viadcza,ze jest widcicielem lokalu mieszkalnego nr , Skladepo st z
0 powierzchnizytkowej m2 znajdagego st w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym w Krynicy-Zdroju przy.Kraszewskiego 177 (zwanego dalej
.Lokalem”), dla ktérego & Rejonowy w Muszynie Wydzial kgl wieczystych prowadzi
ksiege wieczyst Kw , 2 ktérym to Lokalemazany jest udziat we
wspotwtasnéci nieruchomeéci wspolnej, utworzonej z dziatek nr, nr 1385/1386/1 i 1386/2
(zwanych dalej ,Nieruchonigia”), dla ktérej to Nieruchomai Sad Rejonowy w Muszynie
Wydziat Kshg Wieczystych prowadzi kgje wieczyst Kw NS1M/00023799/2, oraz w
czgsciach wspdlnych budynkéw wzniesionych na przedmiefjdNieruchomeci.

Sprzedawca fwiadcza, ze budynek, w ktérym znajduje¢siLokal zrealizowany zostat w
ramach inwestycji obejmagej wybudowanie na Nieruchosw dwdéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz 2z lokalami hamdbeustugowymi i garzami
wielostanowiskowymi. Lokalizagj oraz plan zagospodarowania Nieruchéonookresla
zahkcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Sprzedawcadviadcza,ze w dniu 23.10.2008 r. wydane zostaty przez Powiatm Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Powiatu Nowdsckiego decyzje o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie budynkéw wzniesionych na Nieruchdgip oznaczone numerami IK.7353. K-
45/2008 i IK.73553. K-45/2008.

Sprzedawca dwiadcza, ze Nieruchomé& wolna jest od obgien i praw o0s6b trzecich
nieujawnionych w tré&i ksiegi wieczyste;.

§2

Na podstawie niniejszej Umowy Sprzedawca zohawe sé sprzedd Kupujacemu Lokal
wraz z odpowiadapym mu udzialem we wspohwlasstd Nieruchomdci oraz w czsciach
wspolnych budynkéw wzniesionych na Nieruchdnipa Kupugcy zobowazuje sg¢ ten Lokal
kupi¢ wraz z odpowiadagym mu udzialem we wspotwlasiwd Nieruchomdci oraz w
czesciach wspdélnych budynkéw wzniesionych na Nieruché@hoza cer okreslong w 84
niniejszej Umowy. Rzut Lokalu stanowi zeznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Sprzedawca informujeze do obliczenia powierzchni Lokalu zastosowanaatastorma PN —
70/B — 02365.

Sprzedawcadwiadcza,ze na dzié zawarcia umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w 8Kal
wolny bedzie od praw i roszcieosoéb trzecich.



Informacje dotyczce technologii wykonania budynku, w ktérym znajdgje Lokal oraz
standardu Lokalu okéta zahcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

§3

Kupujacy cswiadcza,ze zapoznat gi z Lokalem oraz jego usytuowaniem, jak rownie

zagospodarowaniem Nieruchofog i wiadomym jest mu:

a) ze nabywcom niektérych lokali potonych na parterze budynkéw wzniesionych na
Nieruchomdci, w ramach udzialtbw we wspotwtasied nieruchoméci wspdlnej
zwiagzanych z tymi lokalami, przystugiwabedzie wyhczne prawo do korzystania, z
wytaczeniem pozostatych wspéhstacieli nieruchoméci wspolnej, z cgsci dziatki
przylegajcej doscian zewutrznych ich lokali,

b) ze nabywcom niektérych lokali patonych w budynkach wzniesionych na Nieruchéano
w ramach udziatbw we wspolwlasimd nieruchoméci wspolnej zwazanych z tymi
lokalami, przystugiwéa bedzie wyhczne prawo do korzystania, z wgkeniem pozostatych
wspotwiacicieli nieruchoméci wspolnej, z miejsc parkingowych wydzielonychteeenie
Nieruchomdci zgodnie z zalcznikiem graficznym stanoweym zahcznik nr 4 do
niniejszej Umowy,

i wyraza na to nieodwotalnie zgeda nadto zobowruje s¢ nie podnosi w przyszigci

zadnych roszcze zwiazanych z tymi podziatami oraz nie podejméwzadnych dziata

utrudniapcych lub uniemdliwiajacych korzystanie z powsgzych praw.

Strony niniejszej Umowy postanawdaj ze w ramach udzialu we wspéiwtagob

nieruchoméci wspolnej zwazanego z Lokalem — Kupmgemu, jako nabywcy lokalu

potozonego na parterze budynku, przystugivadzie wyhczne prawo korzystania z i

dziatki przylegajcej do scian zewrtrznych tego Lokalu, o szerodw ok. 2 m (zgodnie z

zahczonym do Umowy rzutem Lokalu) w granicach szczegét wyznaczonych przez

Sprzedawe (Zarzd nieruchoméci wspdlnej).

. W 2zwiagzku z postanowieniami ust. 2 Kupay zobowhazuje sk, ze kedzie wykorzystywat

dziatke przy Lokalu wyhcznie z przeznaczeniem na taras i rigzie na niej sytuowatadnych

obiektéw i uradzen, jak rowniez wykonywa czynndci uciazliwych dla sisiadow.

§4

. Strony zgodnie postanawigjze cena 1m?2 powierzchni Lokalu wynosi zt +
naleeny podatekRVAT .

. Cena Lokalu na dzfe zawarcia niniejszej Umowy wraz z udzialem we wapééndci
Nieruchomdci oraz w cgsciach wspdlnych budynkow wzniesionych na Nieruchérnaynosi
brutto: Zbtownie: Zlatych

. Powyzsza cena Lokalu jest stala i seoulec zmianie jedynie w przypadku zmiany stawki
podatku VAT na lokale mieszkalne, wynasgj w dniu zawarcia niniejszej Umowy 7%.

§5

. W terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej WypKupujacy zobowazany jest zapta€i

Sprzedawcy tytutem zaliczki na poczet ceny Lokalu % ceny Lokalu brutto, tj. kwet
zt (stownie: Ztotych.

Whptata winna by dokonana na rachunek bankowy Sprzedawcy nr:

BRE BANK S.A. O/ KRAKOW
ul. Augustianska 15
nr konta: 34 1140 1081 0000 2793 6800 1001

przy czym za dzie dokonania zaptaty uwa st dzier uznania w/w rachunku bankowego.



Reszta Ceny Lokalu, tj. kwota zlotych(stownie: zlotyghzostanie
zaptacona przez Kupigego na rachunek bankowy Sprzedawcy jw., w termildednia

. Koszty operacji bankowych zedanych z zaptatceny Lokalu ponosi Kupagy.

. W przypadku opgnienia Kupujicego w zaptacie ceny Lokalu, Sprzedawcy przystugugevo
naliczania odsetek ustawowych.

. Wszelkie wptaty dokonane przez Kupeggo na konto Sprzedawcy, o ktérychzaymowa,
petnia funkcje zaliczek na poczet przysziegwiadczenia (z umowy przyrzeczonej).

O ile spetm sig przestanki powodage konieczn& modyfikacji ceny Lokalu a przewidziane
w 84 ust.3 niniejszej Umowy, a Kupgy nie skorzysta z przystugigego mu prawa do
odsgpienia od Umowy opisanego w 88 ust. 4 b), woéwczasdpowiednio do przypadku
Kupujacy dokona doptaty do petnej wysakbtak skorygowanej ceny Lokalu lub Sprzedawca
dokona stosownego zwrotuedei otrzymanej zaliczki — najgdiej do dnia poprzedzgjego
zawarcie umowy przyrzeczonej sprzeglaNiedokonanie tych doptat lub zwrotéw uprawnia
bedzie strom uprawnior do otrzymanigwiadczenia do nieprzygtienia do zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzeéa

§6

. Strony zobowizuja sie przystpi¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzgdaokalu wraz z
udziatem we wspotwtasdoi Nieruchomdci oraz w cgsciach wspolnych budynkow
wzniesionych na Nieruchordoi w terminie do dnia pod warunkiem zapiptyez
Kupujacego catéci ceny Lokalu, okrdonej w 84 ust. 2.

. O miejscu i terminie zawarcia umowy przyrzeczongyz8dawca poinformuje Kupigego
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioau adres Kupafego wskazany w
niniejszej Umowie. W razie nieodebrania zawiadonsigarzez Kupujcego Strony przyjmuj
termin drugiego awiza pocztowego za termingdpenia zawiadomienia. W razie nieimosci
przystpienia przez Kupuacego do zawarcia umowy przyrzeczonej w dacie wsigzprzez
Sprzedajcego z przyczyn od niego niezabgych (a wskazanych Sprzegeg¢mu) Sprzedagy
wyznaczy Kupuicemu drugi termin przygpienia do zawarcia umowy przyrzeczone;.

. Wszelkie koszty zawarcia niniejszej Umowy oraz umoprzyrzeczonej (w formie aktu
notarialnego), w tym wydatki publicznoprawne, azekvpisu do ksigi wieczystej ponosi
Kupujacy.

§7

Strony postanawiaj ze Lokal zostanie wydany przez Sprzedaw@pujacemu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie __ dnidwdia zaptaty przez Kupagego catéci
ceny Lokalu okrélonej w 84 ust. 2.

Za okres od dnia podpisania przez Strony protokdawczo-odbiorczego, a w przypadku nie
przyshpienia przez Kupujgego do odbioru Lokalu w dniu wyznaczonym przez8gawe —

od tego dnia, Kupagy bedzie pokrywat optaty eksploatacyjne oraz kosztyyrmrania Lokalu,

w tym koszty zargdu nieruchomégcia wspllm — wg zestawienia przedstawionego przez
Sprzedawe lub Zarzad Nieruchoméci Wspdlnej.

Za wszelkie prace wykonywane w Lokalu po jego wydakupujacemu, Sprzedawca nie
odpowiada. Prace te Kupely wykonuje na wtasny koszt i odpowiedzialéo

§8

Odstpienie od Umowy przez ktékolwiek ze Stron wymagaswiadczenia ztéonego drugiej

Stronie w formie pisemnej, pod rygorem niewaéci. Odstpienie od Umowy jest skuteczne z

chwila doreczenia drugiej Stronie wspomnianegov@adczenia.

Sprzedawca m@ odsipi¢ od niniejszej Umowy w nagbujacych przypadkach:

a) op&nienia Kupujcego wiekszego nt 7 dni w zaptacie zaliczki, o ktérej mowa w 85 ist.

b) opd&nienia wikszego nt 30 dni w dokonaniu przez Kupigego ptatnéci czsci ceny
sprzeday Lokalu, o ktérej mowa w 85 ust. 2,



C) Ww razie nie przyapienia przez Kupuacego do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzgda
Lokalu, na zasadach oktenych w § 6.

Sprzedawca mi@ skorzysté z przystugujcego mu prawa odgtienia od Umowy w terminie

90 dni od dnia zaistnienia przyczyny uzasadgijskorzystanie z tego prawa.

3. W przypadku odapienia od Umowy przez Sprzedawz przyczyn wymienionych w ust. 2
pkt b) i ¢) niniejszego paragrafu, Sprzedawca zwkapujacemu wszystkie wptacone do tej
pory — zgodnie z niniejgzUmowa — kwoty, w wysokéci nominalnej, poticajac z nich kag
umowm W wysokdci 3% ceny Lokalu netto, okilenej w 84 ust. 2. Zwrot wymienionych
wyzej kwot nasipi na wskazany przez Kupigego rachunek bankowy, w terminie 30 dni od
dnia odsipienia od Umowy.

4. Kupujacy maze odsipi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:

a) zawinionego przez Sprzedayvoie przysipienia do zawarcia umowy przyrzeczonej na
zasadach okéonych w 86. -w terminie 90 dni od dnia, w ktérym Strony miatyaaet
umowe przenoszca wlasnag¢. W takim przypadku Sprzedawca zobagedany lgdzie
zwrockk Kupujacemu wszystkie wptacone do tej pory — zgodnie Zejsm Umowg —
kwoty, w wysokdci nominalnej, na wskazany przez Kupggo rachunek bankowy, w
terminie 30 dni od dnia odgiienia od Umowy. Kupuacy uprawniony bdzie nadto do
zadania od Sprzedawcy zaptaty kary umownej w wy$ok8% ceny Lokalu, okionej
84 ust. 2.

b) zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne tenminie 14 dni od dnia wéajia w
zycie przepisébw wprowadzgych taly zmiare. W tym przypadku, Sprzedawca
zobowhnzany lkedzie zwrdct Kupujacemu wszystkie wptacone do tej pory — zgodnie z
niniejszz Umowa — kwoty, w wysokéci nominalnej, na wskazany przez Kugggo
rachunek bankowy, w terminie 30 dni od dnia ggignia od Umowy.

§9

1. Kupujacy przyjmuje do wiadomiei, ze zgodnie z ustaywo wtasndci lokali z dnia 24 czerwca
1994 r. (Dz.U. nr 85, poz. 388, z4m zm.) stworzy wraz z wiaicielami pozostatych lokali
wyodrebnionych z budynkach wzniesionych na NieruchéehoWwspdlnot Mieszkaniovs na
zasadach okgeonych w powotanej wiej ustawie.

2. Kupujacy wyraza zgod, aby zarzd nieruchomécia wspllm w Budynku, do dnia
31.12.2009 r, jak rownie i pézniej, do czasu wyboru nowego zadlzy, w zakresie czynsoi
zwyktego zarzdu, jak i w zakresie czyndoi przekraczajcych zwykly zarzd, sprawowany
byt przez spotk pod firma ADMINISTRATOR Sp. z 0.0. z siedzibw Krakowie przy
ul. Izaaka 5 (KRS 0000057057, NIP 677-18-23-122)plfacy zobowhzuje sé jednoczeénie
przyja¢ taki spos6b zaarlu w umowie przyrzeczonej sprzegld_ okalu.

3. Kupujacy upowania Zaradcg do wykonywania wszelkich czyngm zwykiego zarzdu jak i
czynndci przekraczajcych zwykly zarad, o ktérych mowa w art. 22 ustawy o wiasrio
lokali.

Kupujacy wyraza w szczegolnei zgod; na:

a) podziat lub padczenie dowolnych lokali mieszkalnych i lokali o penaczeniu innym i
mieszkalne — innych niLokal kedacy przedmiotem niniejszej Umowy, na dowslifosé
lokali,

b) zmiarg wielkosci udziatéw we wspotwtasrci nieruchomeéci wspolnej,

i w trybie art. 22 ust. 2 w/w ustawy udzieli Spraeaty pethomocnictwa do wykonania tyeh

Czynnaci.

§10

Strony ustalaj, ze zawiadomienia wysytane na adresy Stron podanaiejszej Umowie uznaje
sie za skutecznie deczone.

Strony zobow4zuja sk jednoczénie do powiadamiania na $pnie o kadej zmianie swojego
adresu. W przypadku nie dopetnienia tego olaki, korespondencja skierowana przez St
adres wskazany w niniejszej Umowie lub ostatni wakg adres, ktéra nie zostanie odebrana z
urzedu pocztowego w terminie 14 dni uieaa lkdzie za dogczorm z uptywem 14 dni od
pierwszego awizowania.



§11

W sprawach, ktére nieagsuregulowane w niniejszej Umowie, stosuje g@irzepisy Kodeksu
Cywilnego i inne powszechnie obaaujace w Polsce przepisy prawa.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagdprmy pisemnej pod rygorem niewaosci.

§13

Umowe sporadzono w czterech jednobrzapiych egzemplarzach, po dwa egzemplarze diddja
ze Stron.

8§14
Zalaczniki, o ktérych mowa w téei Umowy stanow integralm jej czs¢.

Sprzedawca Kupuacy



